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BAUBESCHREIBUNG
Wohnen in Landlicher Idylle und doch stadtnah

Neubau von 2 Mehrfamilienwohnhausern Energieeffizienzklasse KfW 55
mit gemeinsamer Tiefgarage und AuBenstellpldtzen in 73666 Baltmannsweiler,
Turmstr. 18 und Hauffstr. 28

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten mit Aufzug
und 1 Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten ohne Aufzug

Die nachstehende Baubeschreibung ist maRgebend fiir die Bauausfiihrung unseres Projektes.
Stand: 11. Mai 2021

Vorbemerkung:

Die Grundlage der Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die anerkannten Regeln der Bautechnik, die
einschlagigen DIN-Normen mit ihren ergénzenden Bestimmungen, die geltenden Gesetze und Verordnungen,
sowie die Richtlinien und Erlasse der Behdrden und Versorgungsunternehmen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Einreichung der Baugenehmigung giiltigen Fassung. MaRdifferenzen gegeniiber der Baueingabe- und den
Ausfiihrungsplanen, die sich aus architektonischen bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss
auf die Qualitat des Gebaudes sind, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die in der Wohn- bzw.
Nutzflachenberechnung angegebenen Flachen beziehen sich auf Fertigmale inkl. Putzabzug. Abweichungen
von den in den Zeichnungen angegebenen MalRen und Flachenangaben sind durch die Mauerwerksbauweise
bedingt und im Rahmen zulassiger Bautoleranzen maglich. Sollten sich wesentliche bautechnische Anderungen
innerhalb der Wohnung ergeben, wird dies mit dem K&ufer abgesprochen. Sind verschiedene Ausflinrungen
angegeben, bleibt die wirtschaftlichste zur Ausfiihrung vorbehalten.

Die dargestellte Moblierung gehért nicht zum Leistungsumfang. Die dargestellte Bepflanzung ist nicht verbindlich.
Sollte es aufgrund von Lieferschwierigkeiten, héherer Gewalt oder behdrdlicher Anordnung erforderlich sein von
dieser Baubeschreibung abzuweichen, dann ist vorgesehen nur gleichwertige Materialien zu verwenden.

Da sich Terrassen im Freien und Zugangswege meist im Bereich von Arbeitsraumen und aufgefiilltem Gelande
befinden, konnen trotz fachgerechter Bodenverdichtung spéater Setzungen auftreten und stellen somit keinen
Mangel dar.

Elastische Fugen werden als Wartungsfugen ausgefihrt. Bei Abriss der elastischen Fugen nach
Wohnungsiibergabe trégt der Kaufer die Kosten fiir eine eventuelle Neuverfugung. Fugenbildungen im
Dachgeschoss zwischen Deckenverkleidung und Mauerwerk konnen aufgrund der unterschiedlichen Werkstoffe
auftreten und stellen keinen Mangel dar.

Estrichsetzungen sind bei schwimmendem Estrich nicht vermeidbar und sind nach Wohnungsiibergabe Sache
des Kaufers.

Um die Einheit der Anlage und der dufleren Gestaltung zu wahren, bleibt die Auenfarbgebung, Materialauswahl
usw. dem Bautrager vorbehalten.

Die Auswanhl der Materialien, fur die dem Kaufer laut dieser Baubeschreibung eine Auswahimaéglichkeit zusteht,
erfolgt durch den K&ufer nach vorheriger schriftlicher Einladung zu einem sogenannten Bemusterungstermin
anhand vorgelegter Produktmuster oder bei einer vom Bautrager beauftragten Firma. Der Zeitpunkt der
Durchfiihrung des Bemusterungstermins richtet sich nach dem Baufortschritt.
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1.Rohbau:

1.1 Erdarbeiten
Baugrubenaushub und Aushub der erforderlichen Fundamente und der Kanalisation, Verfiillen und Verdichten
der Arbeitsraume.

1.2 Entwésserung:

Kunststoffgrundleitungen und Formstiicke nach Angabe der Sanitérplanung. Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation tiber Kontrollschacht bei Bedarf iber Hebeanlage nach giiltigem Entwéasserungsgesuch. Drainage
nach Erfordernis.

1.3 Fundamente:
Stahlbeton nach statischen und konstruktiven Erfordernissen mit Fundamenterder nach VDE-Vorschriften.

1.4 Umfassungswande:

Die Umfassungswande des Geb&udes werden in Kalksandstein/Stahlbeton gemé&R statischer und
schallschutztechnischer Vorgabe gemauert bzw. betoniert und mit einem Wérmedammverbundsystem (WDVS)
gemaR Gebaudeenergiegesetzt (GEG) giiltig ab 01.11.2020, versehen.

1.5 Decken und Balkone:
Stahlbeton- Massivplatten aus Ortbeton, altemativ Halbfertigplattendecken aus Stahlbeton, Ausfiihrung und
Starke nach statischen und konstruktiven Erfordernissen.

1.6 Tiefgarage:
Siehe Liftungskonzept

1.7 Innenwénde tragend / Wohnungstrennwénde:
Tragende Innenwande/Wohnungstrennwénde aus Stahlbeton oder Mauerwerk nach statischen, konstruktiven
sowie schalltechnischen Erfordemissen.

1.8 Innenwénde nicht tragend:
Innenwande (nicht tragend) aus Mauerwerk, Gipsdielen oder Gipskartonstanderwanden nach
konstruktiven/planerischen Erfordernissen.

1.9 Dachkonstruktion:
Satteldach in Holzkonstruktion mit Vollsparrenddmmung und Dampfsperre.

Die Gaubenvorbauten erhalten Folienabdichtung mit Gefélle, die Gaubenbacken werden mit Titanzinkblech
verkleidet cder mit Warmedammverbundsystem verputzt.

1.10 Dachdeckung:
Betondachsteine

1.11 Flaschnerarbeiten:
Rinnen, Fallrohre, Verwahrungen, Abdeckungen, Dachverwahrungen werden in Titanzinkblech ausgefiihrt.
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2. Haustechnik:

2.1 Allgemein:

Das Gebaude wird (iber ein ausreichend dimensioniertes Entwasserungssystem an das drtliche Netz
angeschlossen. Die Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas, Elektroinstallation und Telefon werden in das Haus
geflihrt und entsprechend verteilt.

2.2 Aufzugsanlage (nur fiir das 6 Familienwohnhaus zutreffend):

Aufzug vom UG bis 1. DG fiir 6 Personen. Aus Sicherheitsgriinden wird der Wartungsvertrag fiir den Aufzug
bereits vom Bauherrn abgeschlossen und spater an die WEG abgetreten. Aufzugsschachtwande massiv aus
Stahlbeton, schalltechnisch entkoppelt.

3. SANITARINSTALLATION

3.1 Leitungsfiihrung

Die Installation der Rohrleitungen fir Kalt- und Warmwasser werden in Stahl- oder
Mehrschichtmetallverbundrohren ausgefiihrt. Die Verlegung der Leitungen und erforderlichen Dammungen/
Isolierungen erfolgt unter Einhaltung der giiltigen DIN-Normen und Vorschriften.

3.2 Ver- und Entsorgungsanschliisse

allgemein

Samtliche innerhalb des Gebaudes verlaufende Abwasserleitungen fiir Schmutzwasser, Sammel- und Fallstrange
werden in ausreichend dimensionierten Leitungen verlegt, Ausfiihnrung als Kunststoffrohrleitungen.

Die Rinne der Tiefgaragenzufahrt wird mit einer Hebeanlage (Doppelpumpe) ausgestattet, sofern dies die
Héhenlage erfordert. Eine Wartung dieser Pumpen ist notwendig.

Hinweis: Die im Kellergeschoss unter der Decke bzw. an der Wand verlegten Rohre und Leitungen der
Installationsgewerke Sanitér, Heizung, Liiftung und Elektro verlaufen teilweise durch Kellerrdume der Wohnungen.

Regenwasserleitungen sowie Schmutzwasserleitungen kdnnen durch Gartensondernutzungsrechte laufen, an
einigen Stellen kénnen Reinigungs-/wartungsschachte notwendig werden. Diese Schachte kénnen ebenso im
Bereich von Gartensondernutzungsflachen der Erdgeschosswohnungen liegen.

3.3 Kiicheninstallationen
Die Installation der Anschlisse fiir Kalt- und Warmwasser sowie Abwasser der Kiichensplle erfolgt Aufputz, gemaf
Werkplanung (jeweils vom Installationsschacht zum, nach Werkplanung vorgesehenen, Installationsort).

Hinweis: Die Leitungsflihrung im Kiichensockel muss in der Kiichenplanung bertcksichtigt werden.

3.4 Waschmaschinen
Ausfiinrungsort gemaR Werkplanung. Die Ausfilhrung des Wasseranschlusses und -ablaufes fur die
Waschmaschine erfolgt mit Aufputz-Geruchverschluss in den Waschkiichen.

3.5 AuRenliegender Kaltwasseranschluss fiir Wohnungen
Jede Erdgeschosswohnung erhélt je einen aufenliegenden, abschlieBbaren und frostsicheren Auflenwasserhahn
in der Qualitét Fabrikat Kemper oder gleichwertig. Die Messung erfolgt Gber den jeweiligen Kaltwasserzahler der

Wohnung.
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3.6 Verbrauchsmessung

In jeder Wohneinheit werden Unterputzzéhler mit Chromabdeckungen, als Mietgerate in Absprache mit dem
Bautrager fir Warm- und Kaltwasserzahlung, installiert.

Der Gesamtverbrauch der Wohnanlage wird im Untergeschoss gezahit.

3.7 Sanitdrausstattung

Die Sanitargegenstédnde werden in der Farbe Weil ausgefiihrt, die Armaturen und Accessoires sind verchromt.
Die Anordnung der sanitéren Einrichtungsgegensténde erfolgt fiir alle Wohnungen gemaR Werkplanung. Die
Ausstattung wird nachfolgend beschrieben:

Badewanne
Badewanne mindestens in der GroRe 170 x 75cm aus Acryl in der Qualitédt Laufen Pro oder gleichwertig, mit
Unterputz-Einhandwannenfiillbatterie in der Qualitat Hansgrohe Talis S oder gleichwertig, mit Brauseschlauch und
Handbrause.

Dusche

In Abhéngigkeit vom Grundriss kommt gemaR Werkplanung eine bodeneben geflieste Dusche mit einer Rinne in
der Qualitdt TECE Drainline oder gleichwertig, mit Edelstahlabdeckung, zur Ausfihrung mit einer
Unterputzarmatur.

Die DuschgroRen gemaR Werkplanung.

Duschabtrennungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Waschtisch/Handwaschbecken
GemaR Werkplanung kommt im Bad ein Waschtisch zur Ausfiihrung, im WC kommt ein Handwaschbecken zur
Ausfiihrung.

Handwaschbecken
Handwaschbecken in der Qualitdt Laufen Pro oder gleichwertig, mit Einhand-Mischbatterie in der Qualitat
Hansgrohe Talis S oder gleichwertig, mit Ablaufgamitur und Tassensiphon, Farbe Chrom,

Waschtisch

Waschtisch in der Qualitét Laufen Pro oder gleichwertig, mit einem Hahnloch und einen mittig sichtbaren Uberlauf,
sowie Einhandmischer in der Qualitdt Hansgrohe Talis S cder gleichwertig, mit Ablaufgamitur und Tassensiphon,
Farbe Chrom

Toilette

Im Bad und WC kommt je ein Wand-Tiefspiil-WC, in der Qualitit Laufen Pro spiirandlos oder gleichwertig zur
Ausfiihrung. Der Spiilkasten wird als Geberit Unterputz- Spiilkasten mit Druckbetatigungstaste in der Qualitét
Geberit, 2-Mengen-Spiilung, Abdeckung in Weil geliefert. WC-Sitz aus Kunststoff, mit Absenkautomatik.

Accessoires
In Abhéngigkeit vom ausgefiihrten Waschtisch werden folgende Accessoires ausgefiihrt:

Accessoires Waschtisch
Ein Handtuchhalter 2-Arm in der Qualitat Keuco Edition 11 oder gleichwertig

Accessoires Handwaschbecken
Handtuchhaken in der Qualitat Keuco Edition 11 oder gleichwertig

Accessoires Klosett
WC-Papierhalter ohne Deckel in der Qualitét Keuco Edition 11 cder gleichwertig

Die Positionierung der Accessaires erfolgt gemaR den Vorgaben des Bautragers

Waschkiiche

5
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Jede Waschkuche erhalt ein Ausgussbecken mit Klapprost.

Liiftung von Sanitdrrdumen

Liifter in Badern und WC's

Grundsatzlich erhélt jeder Sanitarraum, unabhangig ob innenliegend ohne Fenster oder Raum mit Fenster, einen
Liifter.

Die Anzahl der Lufter, die fir den Erhalt des Feuchteschutzes notwendig sind, werden 2-stufig ausgefiihrt, jedoch
mindestens 1 Lufter je Wohnung bzw. nach Berechnung Fachplaner, die anderen Lufter nur 1-stufig. Die
Grundstufe (Dauerbetrieb) bei den 2-stufigen Liiftern dient der kontinuierlichen Abfuhr der Innenluft.

Die dafur erforderlichen Zuluftoffnungen sind in den Fensterrahmen der zu Wohnzwecken dienenden Raume
integriert. Sollten die Zuluft Offnungen in den Fenstern im Einzelfall nicht ausreichen, kdnnen Zuluft Offnungen
durch die Aufienwand erstellt werden.

Sémtliche Turblatter werden mit entsprechendem notwendigem Abstand zum Belag eingebaut, mit denen der
Luftnachstrom gewahrleistet ist.

Bei Bedarf kann das Liftungsgerat auf der 2. Entliiftungsstufe gréRere Luftmengen absaugen (gem. DIN), hiertiber
erfolgt die Aktivierung automatisch Uber den Lichtschalter bei dessen Betatigung, die Lufter, die nur 1-stufig
ausgefiihrt werden, weil sie fiir den Feuchteschutz nicht bendtigt werden, kénnen nur tber den betreffenden
Lichtschalter aktiviert werden.

Liifter in innenliegenden Kiichen
Bei nach LBO sogenannten innenliegenden Kiichen wird ebenfalls ein Liifter eingebaut, der nur (ber einen
Kontrollschalter aktivierbar ist. Dunstabzugshauben mit Abluft nicht méglich.

Hinweise:

Die Abluftanlage ersetzt nicht das erforderliche Liften der Wohnung bei Nutzung.

Die Luftung wird nach DIN 1946-6 zum Feuchteschutz ausgelegt. Dariiber hinausgehende Liiftungsstufen werden
ausdrticklich nicht geschuldet.

4, LUFTUNGSINSTALLATION

Zu- und Abluftanlage UG

Das Untergeschoss erhélt fir die Raume Keller/Abstellraume, Fahrrader, Waschen, Hausanschlussraum,
Technikraum, Hausmeisterraum und Flure eine Zu- und Abluftanlage zum Erhalt des Feuchteschutzes. Zu- und
Abluft wird (iber Dach gefiihrt. Notwendige Liifter erhalten vor und hinter dem Liifter einen Schalldampfer. Die
Steuerung wird mit einer Differenzmessung der Feuchte von innen nach aufien zur Vermeidung des Eintrages von
feuchter Luft durchgeflinrt ebenso (iber Temperatur zur Vermeidung von zu hohem Kaltlufteintrag. Die Installation
der Liftungsleitungen wird in sichtbarem Rohr durchgefihrt, fiir eine ausreichende Querliiftung der einzelnen
Kellerbereiche iiber die Kellertrennwande ist es notwendig, dass diese nur bis max. 20cm unter der Decke durch
Schranke, 0.a., zugebaut werden diirfen.

Zum weiteren Erhalt des Feuchteschutzes in sehr warmen, feuchten Jahreszeiten wird im jeweiligen UG, i.d.R. im
Kellerflur, noch eine Steckdose installiert, sodass die Eigentimergemeinschaft auch einen Entfeuchter nachriisten
konnte.

Miillraumentliiftung
Der innenliegende Millraum erhalt einen separaten Ablifter nach aufien. Die nachstromende Luft als
Frischluftzufuhr tiber Aufienwand wird iber eine Offnung an anderweitiger Stelle realisiert.
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5. HEIZUNGS- UND WARMWASSERANLAGE

Allgemein

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine im Technikraum des Untergeschosses aufgestellte Pelletanlage mit
Pufferspeicher, Frischwasserstation und allen erforderlichen Einrichtungen. Die Pellet Lagerung wird in einem auch
im Technikraum aufgestellten Pellet Silo gewahrleistet.

Die Steuerung erfolgt (iber eine witterungsgefiihrte Regelung.

FuBbodenheizung

In samtlichen Wohn-, Schlaf- und Nassraumen, Fluren und Kiichen wird eine FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung verlegt, bei offenen in Wohnraume Ubergehenden Fluren erhélt der Flur keinen eigenen
Raumthermostat.

Abstellraume erhalten keine FulRbodenheizung.

Warmeverbrauchsmessung
Die Warmeverbrauchsmessung erfolgt (ber Warmemengenzéhler (funkfahig) als Mietgerate, die in die
Heizkreisverteilungen integriert werden.

Heizkérper

Handtuchwérmekdrper, fabrikfertig wei lackiert, in den Badern bzw. Duschbadern zusatzlich zur
FuBbodenheizung. Die Handtuchwarmekdrper sind rein elektrisch ausgefiihrt, der Thermostat ist am HeizkGrper
angebaut (bei in Schutzbereichen sitzenden Handtuchwarmekorpern erhalten diese einen zusatzlichen, separaten,
extern sitzenden Raumthermostaten).

In den Treppenhausern wird ebenfalls jeweils ein rein elektrisch betriebener Heizkérper zum Einsatz kommen.

6. ELEKTROINSTALLATION UND AUSSTATTUNG

Ausfiihrung nach VDE und den Vorschriften des EVU.

In den Wohnungen und dem Treppenhaus samtliche Leitungen unter Putz; im UG auf Putz verlegt,
Hausanschlusskasten nach Vorschrift des EVU im UG an geeigneter Stelle.

In den Wohnungen Flachenschalter, Fabrikat Jung AS 500, reinweil® oder gleichwertig.

Der Zahlerschrank wird entsprechend den Vorschriften mit den Sicherungsautomaten der bendtigten Stromkreise
ausgestattet. Die Standortfestlegung erfolgt durch den Fachingenieur.

Wohnungsverteiler und Medienverteiler in den einzelnen Wohnungen, jeweils mind. 4 - reihig.

Untergeschoss

Technikraum:

1 Brennstelle mit Leuchte mit 1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose am Lichtschacht / Beflillstutzen

Hausanschlussraum:
1 Brennstelle mit Leuchte mit 1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
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1 Steckdose

Hausmeisterraum:

1 Brennstelle mit Leuchte mit 1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose

Abstellrdume:
je 1 Brennstelle mit Leuchte mit Ausschaltung
je 1 Steckdose unter dem Schalter

Waschkliche/Trockenraum:
1 Brennstelle mit Leuchte mit 1 Ausschaltung;
je WE: je 1 abschliebare Steckdose fiir Waschmaschine und Kondensat-Trockner

Flur:
Brennstellen mit Leuchte und mit integriertem Sensor
Steckdose zur Nachriistbarkeit fiir einen Entfeuchter

Fahrradraum:
Sensorleuchte(n) nach Vorgabe Fachplanung

Miillraum:
Sensorleuchte(n) nach Vorgabe Fachplanung

Tiefgarage:
Brennstellen mit Leuchte und mit externem Bewegungsmelder bzw. Taster an Zugangsttiren zur TG nach
Vorgabe Fachplanung

Tiefgarageneinfahrt/Rampe:
Brennstellen mit Leuchte, integriert in einer der beiden Rampenwande, mit externem Bewegungsmelder

Leuchten:
Schiffsarmaturen als Beleuchtungskérper in den Abstellrdumen sowie Leuchtstoffrohren
im Technikraum, Waschkiiche, Tiefgarage und Sensorleuchten fiir Fahrradraum und Kellerflure

6.2 Wohnungen

Diele/Flur:

Brennstellen als Wechsel- bzw. Kreuzschaltung, nach Vorgabe Fachplanung
1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose

1 Videogegensprechanlage

Wohnen/Essen:

2 Deckenbrennstellen, separat geschaltet
1 Steckdose unter Schalter

2 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 TV-Anschluss

1 Datendoppeldose
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Kind/Arbeiten:

1 Deckenbrennstelle als Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose

2 Doppelsteckdosen

1 TV-Anschluss

1 Datendoppeldose

Eitern:

1 Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung (3 Schaltstellen)
1 Steckdose unter Schaiter

3 Doppelsteckdosen

1 TV-Anschluss

1 Datendoppeldose

Kiiche:

1 Deckenbrennstelle als Ausschaltung

3 Doppelsteckdosen Uber der Arbeitsplatte

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fiir Backofen

1 Steckdose fiir Spiilmaschine

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (nur Umluft)

1 Doppelsteckdose fiir Kiihl-/Gefrierschrankkombination

Bad/Dusche:

1 Wand- und 1 Deckenbrennstelle als Serienschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Doppelsteckdose beim Waschtisch

1 Steckdose fiir E-HK

WC:
1 Deckenbrennstelle als Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle als Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

6.3 Terrasse/Balkon:
1 Wandbrennstelle mit Leuchte, von innen schaltbar mit einem Kontrollausschalter
1 Steckdose, in allen Ebenen von innen schaltbar mit einem Kontrollausschalter

6.4 Treppenhaus:
Decken- bzw. Wandleuchten mit integrierten Sensoren. Position nach Vorgabe Fachplaner
1 Steckdose fiir E-HK in der untersten Ebene

6.5 Zuwegung:
Poller- und/oder Wandleuchten mit integrierten Sensoren. Position nach Vorgabe Fachplaner bzw. angepasst an
Wegefiihrung

6.6 Zu- und Abluftanlagen UG:

Fir den Fall der zeitlichen Einddmmung der Laufzeiten auf Wunsch der Eigentiimer fiir die Zu- und Abluftanlage
UG wird im Z&hlerplatz eine Zeitschaltuhr als Vorhaltung eingebaut, grundsétzlich soll es aber so sein, dass die
Anlage nur feuchte- und temperaturgesteuert (Feuchtesteuerung durch Sanitérfirma) im Vorrang |2uft.

9
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6.7 Schwachstromanlage:
Sprechanlage mit elektrischem Tiirdffner von der Wohnung. Briefkastenanlage mit externer Kamera im
Erdgeschoss. Videowandstation in jeder Wohnung.

6.8 Telefonanlage:
Die Einrichtungsgebiihren der Telekom fiir Anschluss und Montage der Telefonanschlussdosen
durch den Telefonanbieter trégt der Erwerber.

6.9 Briefkasten/Sprechanlage:
Briefkastenanlage, in grauer Farbe nach Standardfarbpalette des Fabrikates Renz cder gleichwertig, mit
integrierter Tirsprechanlage mit Videckamera im Eingangsbereich EG nach Mustervorlage.

6.10 Rauchwarnmelder der Wohnungen:
Rauchwarnmelder fiir Fluchtwege aus Schafrdumen heraus (nach LBO) werden vom Bautréger bei einem
Messdienstunternehmen angemietet, die Eigentiimergemeinschaft muss den Vertrag iibemehmen.

6.11 Raumthermostate:
Die fiir die FuRbodenheizung bendtigten Raumthermostate werden im Schalterprogramm der Elektrotechnik
vorgesehen.

6.12 El. Rollldden/Jalousien:
An diversen Fenstern werden el. Rollladen oder Jalousien eingesetzt (Lage und Anzahl nach Werkplan), die

jeweils einzeln mit einem sogenannten Jalousieschalter aktiviert werden kdnnen, der auch jeweils direkt am
betreffenden Fenster sitzt.

7. Ausbau:

7.1 Treppenanlage:

Geschosstreppen vom UG bis 1. DG als Betonmassivtreppen mit Kunststein Belag /
Naturstein Belag.

Vom 1. DG ins 2. DG werden Stahlholmtreppen mit Holztritten in Buche eingebaut.

7.2 Gipserarbeiten:

Gipsputz in den Wohnungen an Mauerwerks- oder Betonwénden, vorbereitet fiir Raufasertapete. Kalkzementputz
in Nassraumen an Mauerwerks- cder Betonwanden, teilweise vorbereitet fiir Fliesen. Gipskartonplattenwande
gespachtelt und fiir Tapete vorbereitet.

Im Treppenhaus kommt ein Edelreibputz zur Ausfiihrung.

7.3 AuBRenputz:
Die Fassade erhalt ein Warmedammverbundsystem geméaR der Energiesparverordnung.

7.4 Fliesenarbeiten:

Wandfliesen: Im Bad und Dusche/WC Wandfliesen Preisklasse bis Materialpreis

35,--€/m?inkl. MwSt. Format 30/60 cm, in allen Bereichen der Sanitérinstallation bis ca.

1,20 m hoch gefliest bzw. im Bereich der Dusche raumhach.

Bodenfliesen: Im Bad, WC und Dusche sowie in der Kiiche Bodenfliesen Preisklasse bis Materialpreis 35,-- €/m?
inkl. MwSt.

Format; 20/30, 30/30, 30/60 und Fugenfarbe laut Mustervorschlag.

1.5 Fenstersimse:
AuBensimse in Aluminium beschichtet, Innensimse in Granit Serrizzo. In den Kiichen im Bereich der
Kiichenmdbel werden keine Fensterbanke eingebaut.
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7.6 Estricharbeiten:
Alle Raume erhalten je nach Anforderung einen schwimmenden Zementestrich bzw. Anhydrit als Heizestrich auf
Dammung. Im UG Zementglattstrich auf Betonboden.

7.7 Fenster- und Glaserarbeiten:

Samtliche Fenster- und Fenstertlirelemente in den Wohngeschossen aus Kunststoff, mit 3-fach Isolierverglasung
nach GEG, Farbe auften und innen weilt. Mindestens ein Drehkippfliigel pro Wohnraum, auch Festelemente,
Fensterolive Aluminium EV1.

7.8 Schreinerarbeiten:
Innenttiren: Zargen und Turbl&tter als Holzelement Oberfléche weilt mit dreiseitig umlaufenden
Lippendichtungen.

7.9 Wohnungseingangstiire:

Als Schalldammelement in schwerer Sicherheitsausflihrung (ET 1 - einbruchhemmend, 3-fach Verriegelung,
Aufhebelschutz, Sicherheitsgarnitur), sturzhohes Tiirelement mit Holzrahmen und Holztiirblatt verstarkt,
Oberflache glatt wei® beschichtet mit Tiirspion.

7.10 Tiren Untergeschoss /Tiefgarage:
Stahlzargen mit Holz- bzw. Stahltiirblattern, Oberflache weil beschichtet. Je nach Anforderung T-30 Tiirelement
in grau.

7.11 Kellertrennwiénde:
Werden aus vorgefertigten Elementen als verzinkte Stahlkonstruktion ausgefiihrt, Tliren mit Zylinderschloss
gleichschlieRend mit Wohnung.

7.12 Balkone:

Balkonplatten aus Ortbeton bzw. Betonfertigteilen. Gehbelag aus Betonwerksteinplatten mit Feinsplittvorsatz im
Riesel verlegt. Die Balkonplatten sind warmetechnisch vom Gebaude abgekoppelt. Feuchtigkeitsabdichtung, wo
erforderlich auf Warmedammung. Im Bereich der Balkontiiren als Sonderkonstruktion nach den anerkannten
Regeln der Bautechnik ausgefiihrt.

7.13 Rollldden:

An allen Wohnungsfenstern, aufer den Badern und WC und sofern bautechnisch maglich, Kunststoffrollladen mit
Kurbelantrieb bzw. an allen Bodentiefen Doppelfligelfenstern elektrische Rollldden, Kunststoffrollladenelemente
mit Revisionsdeckel, farbbeschichteter Fihrungs- und Abschlussschiene, hellgrauem PVC-Panzer. An
Dachfléchenfenstern keine Rolll&den.

7.14 Schlosserarbeiten:
Treppengelénder in Stahlkonstruktion. Erforderliche AuRengelénder und Briistungselemente an Balkonen aus
formschonen Profilen in verzinkter Ausfiihrung.

7.15 ZentralschlieBanlage:
6 Schllissel je Wohnung.

7.16 Haustiire:
Alu-Tirelement weifd oder farbig, eventuell mit Glasausschnitt mit Briefkasten- Klingel- und Viedosprechanlage.
Optional Briefkastenanlage freistehend.

7.17 Tiefgaragen-Tor:
Kipp Tor mit Lochblechfiillung.
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